Projekt

zdnia 10 maja2013r.
Zatwierdzony przez ..........ccovveevene,

UCHWALA NR ...ccccvvvnnirninnen
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 22 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Weltyn — obejscie drogowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.
1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; 22009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241;
22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675;z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134
poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281; 22012 r. poz. 567; 22013 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zmiany:
22012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie zuchwalyg Nr XXI/185/08 Rady Miejskiej w Gryfinie zdnia 29 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Weltyn — obejscie drogowe, po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Gryfino" zatwierdzonym uchwala Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r..
zmienionym uchwalg Nr XXXII1/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Weltyn — obejscie drogowe.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 85,0244 ha, a granice planu miejscowego wedlug
rysunku planu w skali 1:2000, poczynajac od pétnocno-zachodniego naroznika obszaru planu, wyznaczaja kolejno:
linia odcinajaca czesci dzialek nr 458, 459/5 i459/6, wschodnia granica dzialki nr 459/6, péinocna granica pasa
drogowego przyszlego obejscia drogowego miejscowosci Weltyn w ciagu drogi wojewddzkiej nr 120, zachodnia
i péInocna granica dziatki nr 124/1, linia odcinajaca czes$é dzialki nr 83, pénocne granice dzialek nr 119/2, 113/2
194, wschodnia granica dzialki 292/1, tamana linia odcinajaca czeéé dzialki nr 292/2 (Jeziora Zamkowego),
wschodnia granica dzialki nr 241/1, linia odcinajaca czes$¢ dzialki nr 275, wschodnia granica dziatki nr 276/1, linia
odeinajaca czgs¢ dziatki nr 283, wschodnia granica dzialki nr 284, linia odcinajaca czes¢ dzialki 299 oraz jej
zachodnia i poludniowa granice, poludniowa granica pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 120 (dzialek nr 32/6,
169 i 456), wschodnia granica dzialki nr 416/10, linia odcinajaca czesci dzialek 438/15, 439/2, wschodnia granica
dzialki nr 440/2 oraz linia odcinajaca czes¢ tej dzialki, poludniowe granice dzialek nr 449/3, 449/8, linia odcinajaca
czes¢ dzialki nr 450/2, linia odcinajaca czesé dzialki nr 32/6, zachodnie granice dzialek nr 457/3, 457/4 i 458.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 skladajacy si¢ z arkuszy od nr 1 do nr 10,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Gryfino"

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,
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4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, obiektow produkeyjnych, skladdw i magazynow, rolnicze, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) W-57.MNw.1, W-57.MNw.2, W-57.MNw.3, W-57.MNw.4 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
o cechach przestrzennych zabudowy zagrodowej z uslugami - § 7

2) W-57.MN.5, W-57.MN.6, W-57.MN.7, W-57.MN.8, W-57.MN.9, W-57.MN.10, W-57.MN.11, W-57.MN.12,

W-57.MN.13. W-57.MN.14, W-57.MN.15, W-57.MN.16 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - §
8

3) W-57.MN.17, W-57.MN.18, W-57.MN.19, W-57.MN.20, W-57.MN.21, W-57.MN.22. W-57.MN.23., W-
57.MN.24, W-57.MN.25, W-57.MN.26, W-57.MN.27 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 9

4) W-57.MN.28 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 10

5) W-57.R.29, W-57.R.30, W-57.R.31, W-57.R.32, W-57.R.33, W-57.R.34, W-57.R.35, W-57.R.36, W-57.R.37,
W-57.R.38 —tereny rolnicze - § 11

6) W-57.R.39, W-57.R.40, W-57.R.41, W-57.R.42 - tereny rolnicze - § 12

7) W-57.P/S.43 — teren obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynow - § 13

8) W-57.WS.44, W-57.WS.45, W-57.WS.46 — tereny wod srddladowych (Jeziora Zamkowego) - § 14

9) W-57.WS.47, W-57.WS.48, W-57.WS.49 — tereny wod $rodladowych - § 15

10) W-57.W.50 — teren infrastruktury technicznej wodociagéw (istnicjacego ujecia wody podziemnej) - § 16

1) W-57.K.51 — teren infrastruktury technicznej kanalizacji (planowana przepompownia sciekéw iwdd
opadowych)- § 17

12) W-57.E.52, W-57.E.53, W-57.E.54 — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (istniejacych lub
planowanych do przeniesienia stacji transformatorowych) - § 18

13) W-57.E.55, W-57.E.56, W-57.E.57. W-57.E.58 — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacji
transformatorowych) - § 19

14) W-57.KDG.1/Z.3 — droga publiczna wojewddzka - § 20

15) W-57.KDG.2 — droga publiczna wojewodzka (obejscie drogowe miejscowosci Weltyn w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 120) - § 21

16) W-57.KDL.4, W-57.KDL.5, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDL.8 — drogi publiczne gminne - § 22

17) W-57.KDD.9, W-57.KDD.10, W-57.KDD.11, W-57.KDD.12, W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15
— drogi publiczne gminne - § 23

18) W-57.KDD.16, W-57.KDD.17, W-57.KDD.18, W-57.KDD.19 — drogi publiczne gminne - § 24
19) W-57.KPj.20, W-57.KPj.21, W-57.KPj.22 — drogi gruntowe jako ciagi pieszojezdne - § 25

20) W-57.KDW.23, W-57.KDW.24 — drogi wewnetrzne jako ciggi pieszojezdne - § 26

21) W-57.KP.25, W-57.KP.26, W-57.KP.27, W-57.KP.28 — ciagi piesze - § 27

22) W-57.KP.29, W-57.KP.30, W-57.KP.31 — ciagi piesze - § 28

§4. 1. W zakresie ochrony srodowiska — ochrony obszaréw Natura 2000, na fragmencie obszaru planu
obowigzuja warunki ochrony wynikajace z ustanowionego w przepisach odrebnych obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 — PLB320018 .. Jeziora Weltynskie™.

2. Warunki ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 ,Jeziora Weltynskie™ oraz
sposob oceny oddzialywania przedsigwzig¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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3. W zakresic ochrony srodowiska — obowiazuje stosowanie odpowiednich $rodkow technicznych
zapewniajacych ochrone przed nadmiernym poziomem halasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi—
zgodnie z przepisami i normami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony srodowiska — gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne —
na zasadach okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami oraz w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace powigzania drog publicznych z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym:

1) droga publiczna wojewodzka klasy G (gtéwna) oznaczona w planie symbolem W-57.KDG.1/Z.3 — od wschodu
i zachodu wlaczona w dalszy przebieg drogi wojewddzkiej nr 120,

2) drogi publiczne gminne klasy D (dojazdowej) oznaczone w planie symbolami W-57.KDD.9, W-57.KDD.12,
W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.15 — od wschodu, zachodu, pinocy i potudnia wlaczone w dalsze
przebiegi drog gminnych poza obszarem planu,

3) droga gruntowa $rédpolna jako ciag pieszojezdny oznaczony w planie symbolem W-57.KPj.22 — od poludnia
wlaezony w dalszy przebieg drogi gruntowej poza obszarem planu.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalne] powierzchni zabudowy — rozumie sig¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych na danej dzialce budowlanej - do powierzchni tej dzialki budowlanej,

2) polaciach gléwnych — rozumie sig¢ co najmniej dwie symetryczne polacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwieksza,

3) kalenicy gléwnej — rozumie sie przez to kalenicg utworzona przez polacie gléwne,

4) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie linig, na ktérej musi by¢ usytuowany fragment elewacji frontowej
stanowiacy co najmniej 80 % powierzchni tej elewacji; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow. ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czgsci podziemnych budynkow,

5) obowiazujacej linii zabudowy naroznika budynku — rozumie si¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowany co
najmniej jeden znaroznikéw elewacji frontowej; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, ryzalitow, zadaszei nad wejsciami, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesei podziemnych budynkow,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw: linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw. okapéw. podokiennikéw, ryzalitow,
zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
budynkow,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przylegtvch laséw — rozumie sie linie najblizszego usytuowania budynkow
lub czgsei budynkéw ze $cianami zewnetrznymi od strony lasu nierozprzestrzeniajacymi ognia i przekryciami
dachow nierozprzestrzeniajacymi ognia oraz okreslanych w przepisach odrebnych jako budynki ZL, IN i PM
0 gestosei obciazenia ogniowego strefy pozarowej Q réwnej lub mniejszej od 1000 MJ/m2: usytuowanie
budynkéw innych niz wymienione, w stosunku do przyleglych laséw, musi uwzgledniaé¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

8) wysokosci elewacji frontowej — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacjq frontowa do poziomu okapu polaci gléwnych lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

9) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $rednicgo poziomu terenu przed elewacja
frontowa do kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek polaci.

Rozdzial 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 7. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
¢ OZNACYENIE 1) | W-57.MNw.1 o powierzchni 1.1716 ha.
) TERENOW 2) | W-57.MNw.2 o powierzchni 0.7695 ha.

A\
AN
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W-57.MNw.3 0 powierzchni 0.6336 ha.

W-57.MNw.4 0 powierzchni 1,04 14 ha.

(3]

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna o cechach przestrzennych zabudowy zagrodowej
z usiugami.

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupelniajacej zabudowy uslugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje whudowanej
funkeji uslugowej w budynkach mieszkalnych - z wylaczeniem rodzajow przedsiewzicc, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badZ moze byé wymagany oraz pod warunkiem,
z¢ powicrzchnia uzytkowa funkeji uslugowej nie przekroczy 40 % lacznej powierzehni uzytkowej,

3)

Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowvm lub atrialnym,

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w linii elewacji frontowych obicktow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, obiekldw o walorach zabytkowych lub obicktow mozliwyeh do zachowania. Na terenach oznaczonych
symbolami W-37.MNw.1 i W-57.MNw.4, od linii rozgraniczajacej droge ustala si¢ réwniez obowiazujace linie
zabudowy naroznika budynku w odleglo$ci okreslonej na rysunku planu, a takze na terenach oznaczonych
symbolami W-57. MNw.2, W-57. MNw3 ustala si¢ strefe z zakazem zabudowy w odleglosci 8 m od osi istnigjacej
napowictrznej linii elektroenergetycznej 15 KV — do czasu jej przebudowy lub likwidacji. Dopuszeza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiednicj dzialki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnyeh w zakresie bezpicczenstwa pozarowego.

Nowa zabudowa sytuowana w glebi dzialek budowlanych nie moze by¢ realizowana jako wolno stojaca, to znaczy
powinna stanowic¢ kontynuacje istnicjacej zabudowy badz w sposdb czytelny przylegaé do sciany istnicjacego
w sgsiedztwie obicktu.

W nowych obiektach obowiagzuje:
a) rzut prostokatny o proporcjach szerokosei do diugosci od 2/3 do 2/4 — dla budynkéw o prostej bryle,
b) maksymalnie uproszczony obrys bedacy suma form prostokainych — dla budynkéw o bryle zlozonej.

los¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé dwoch, a w obiektach gospodarczych oznaczonych w planie
Jako obiekty mozliwe do zachowania, nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢
usytuowana wylaczniec w poddaszu uzytkowym.

5)

Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 10.5 m.

6)

Wysokos¢ cokolow nie moze przekraczac 0.8 m. a wysokosé scianek kolankowych nie moze przekraczaé 0.9 m.

7

W elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych usytuowanych kalenica gléwna wzdluz drogi obowiazuje
centralne usytuowanie wejscia akcentowanego co najmniej schodami, daszkiem, gankiem, wystawka dachowa lub
dwoma drzewami li§ciastymi.

W otworach okiennych nalezy stosowac ich wertykalny uklad o proporcjach szerokosei do wysokosci jak 2/3 lub
4/5.

Wykonczenie elewacji w cegle licowej lub tynkowane z dopuszezeniem fragmentow szalowanyeh drewnem.

W nowych obiektach obowiazuje stosowanic dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu polaci gtéwnych
od 42 do 55 stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn nie siegajacych kalenicy glownej i o tacznej szerokosci

nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewac)i frontowej budynku oraz z otworami okiennymi mnicjszymi od okien
parteru. a takze polaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami. wykuszami. tarasami i wejsciami.

W nowych obicktach obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach matowych
(imitujacych barwy naturalnej ceramiki).

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w przypadku ich
przebudowy. nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzvmanie istniejacej wysokosci budynku, geometrii
i pokrycia dachu.

W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztaltowania zabudowy okreslone wpkt 1,3, 4.5,6,7.8.9, 10
i1l.

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymezasowym,

b) nosnikéw reklamowych wolno stojacyeh i nasciennych, z wytaczeniem szyldow wlasnych ustug usytuowanych
14 terenic.

Powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekraczaé 40 %.

Powierzchnia biologicznic czynna musi zajmowaé co najmniej 30 % powierzchni dzialki budowlanej.

17)

Na liniach rozgraniczajacych drogi i ciagi piesze obowiazuje:

a) lokalizowanie pelnych ogrodzen w linii zabudowy (powigzanych ze $ciana elewacji frontowej) o wysokosci od
1.2 m do 2.2 m i wykonanych jako ceglane licowe lub tynkowane, ceglano-kamienne, ceglano-drewniane,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanyeh elementow betonowych.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linic rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowaé za
linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat
nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dzialek budowlanych:

a) szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 10 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 700 m2,

¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

)

Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonveh w przepisach odrebnych.

Obowiazuje zdjgcie | wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw.

6.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Na terenach ustanawia si¢ strefe B oznaczong na rysunku planu (strefe ochrony ukiadu przestrzennego z dominacja
fragmentow wartosciowych).
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i ZABYTKOW

W strefie B ochronie podlega historyezna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) utrzymania i konserwacji historycznego ukladu przestrzennego oraz budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow lub budynkow o walorach zabytkowych, w tym zachowania wzajemnego usytuowania budynku
mieszkalnego i budynkéw gospodarczych oraz zachowania usytuowania istniejgeyeh budynkow mieszkalnych na
obowiazujacej linii zabudowy,

b) dostosowania nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytuowania budynkéw
mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy,

¢) zachowania w otoczeniu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lub budynkow o walorach
zabytkowych elementow malej architektury (ogrodzen ceglanych i kamiennych) oraz piwnic zewnetrznych.

3)

W budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lub budynkach o walorach zabytkowych, oznaczonych na
rysunku planu w sposob szczegdlny, ochronie podlegaja formy architektoniczne budynkow mieszkalnych

i gospodarczych, w tym gabaryty wysokodciowe, formy dachu, gabaryty otwordw okiennych 1 drzwiowych, detal
architektoniczny, tradycyjnie stosowany material budowlany. W przypadku przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow lub budynkaw o walorach zabytkowych
dopuszcza sig stosowanie lukarn nie siegajacych kalenicy glownej i o tacznej szerokosci nie przekrac ¢j 50 %
szerokosei elewacji frontowej budynku oraz z otworami okiennymi mniejszymi od okien parteru, a takze dopuszcza
si¢ montaz okien polaciowych.

4)

W strefie B obowiazuje wspoldzialanic we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z wlasciwym
urzedem ochrony zabvtkéw - na podstawie dokumentaciji projektowe;.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/2.3. W-57.KDL.4, W-
S7.KDL.5. W-57.KDL.6. W-57.KDD.18.

2)

W granicach kazdej dzialki budowlancj nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilogcei co
najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde | nowe mieszkanie,

b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 migjsce postojowe na kazde 2 167ka,

¢) dla funkeji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzvtkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach, Niezaleznic od zaopatrzenia w wodg
z siecl, nalezy przewidzie zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sicci
wodociagowej.

Odprowadzenie Sciekdw bytowych - do sieci kanalizacji $cickowej w drogach. Do czasu realizacji sicci kanalizacji
scickowej dopuszeza si¢ odprowadzenie $cickdw bytowych do indywidualnveh, szezelnych zbiorikow
bezodplywowych. Obowigzuje nakaz likwidacji zbiomikéw bezodplywowych wraz z powstaniem mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacii $ciekowej.

3)

Odprowadzenic wiod opadowych - do sieci kanalizacji deszezowej w drogach, wyposazonej w separator substancji
ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszezowej dopuszeza si¢ odprowadzenic wod opadowych:
a) z dachow budynkow - na tereny nicutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z dojéé, podjazdow i miejse postojowych dla samochoddw - do gruntu poprzez studzienki z wkladem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnyeh

lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Do celow bytowych i grzewezych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne Zrodta energii,
z wylgezeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszezen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych,

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sicci elektroenergetyeznej 0.4 kV w drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnyeh musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoz odpadéw komunalnych na gminne
wysypisko $Smieci lub w inne micjsce wskazane w egminnym planie gospodarki odpadami,

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokosc¢ jednorazowej oplaty. pobierancj przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$é¢ wzrosla
w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt tresé ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1) | W-57,MN.5 o powierzchni 0.3759 ha.

2) | W-57.MN.6 o powierzchni 1.9755 ha.

3) | W-57.MN.7 o powierzchni 0.6545 ha.

4) | W-57.MN.8 o powierzchni 0.9485 ha.

5) | W-57.MN.9 o powierzchni 4.6847 ha.

6) | W-57.MN.10 o powierzchni 11103 ha.

7) | W-57.MN.11 o powierzchni 0.2413 ha.

8) | W-57.MN.12 o powierzchni 1.1803 ha.

9) | W-57.MN.13 o powicrzchni 0.7520 ha.

10) | W-57.MN.14 o powierzchni 0.4975 ha.

11) | W-57.MN.15 o powierzchni 0.6926 ha.

12) | W-57.MN.16 o powierzchni 0.1071 ha.

PRZEZNACZENIE

1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.
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Dopuszeza si¢ lokalizacje uzupehiajacej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje
wbudowanej funkeji uslugowej w budynkach mieszkalnych - z wylaczeniem rodzajow przedsiewzigé, dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko jest wymagany badz moze by¢
wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie przekroczy 30 % laczne)
powierzchni uzytkowe;.

TERENOW

(5]

3) | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym lub atrialnym,

Ustala si¢ obowiazujace linic zabudowy naroznika budynku i nieprzekraczalne linic zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odleglosci okreslonej na rysunku planu,

b) w sasiedztwie istnicjacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedlug rysunku planu,

h c)od |)rgylche_g;0 lasu, z zastrrzczcnicm warunkow. o ktorych mowa w § 6 pkt 7 - w odleglosei 12 m,

d) od osi 1stnigjacych napowictrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (do ezasu ich przebudowy lub
likwidacji) — w odleglogci § m.

Dopuszeza si¢ sytuowanic budynkéw bezposrednio przy granicy sasicdnicj dzialki budowlanej pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonyeh w przepisach odrebnych.

2 llos¢ kondy gnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga kendygnacja musi by¢é usytuowana
~ wylacznie w poddaszu uzytkowvm,

3) | Wysokos¢ budvnkow nie moze przekraczaé 10,5 m.

4) | Wysokosé cokolow nie moze przekraczaé 0.8 m.

W nowych obiektach obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu polaci

) glownych od 42 do 55 stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o lacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 %
ZASADY szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze polaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,

3 KSZTALTOWANIA ZABUDOWY wykuszami, tarasami i wejsciami.

1 ZAGOSPODAROWANIA ; : T : Z . .
! TERENOW 6) W nowych obiektach obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach

matowych (imitujacvch barwy naturalnej ceramiki).

W obicktach istnigjacych. oznaczonych w planie jako obickty mozliwe do zachowania, w przypadku ich
7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszeza si¢ utrzymanie istnicjacej wysokosei budynku, geometrii
i pokrycia dachu.

8) W obicktach istnicjacych, nie oznaczonych w planie w sposob szezegolny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy. obowiazuja zasady kszlallowania zabudowy okreslone w pkt 1.2.3.4.5i 6.

Obowiazuje zakaz lokalizacji:
9) a) gar'a;y blaszanych i obicktow o c]mruklcn_.e kon_!ezler()\\'ym lub tymezasowym,

b) nosnikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennvel, z wylaczeniem szyldéow wlasnveh uslug
usytuowanvch na terenie,

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 30 %.

11) | Powierzehnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dzialki budowlanej.

12) Na liniach rozgraniczajacych drogi. ciagi pieszojezdne i piesze obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
~" | z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu, Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb. dopuszeza si¢ widrny
ZASADY SCALANIA podziat nicruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dzialek budowlanych:

4. i PODZIALU. a) szerokosel frontu dzialki nie mniejszej niz 20 m,

NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 1,000 m2,

¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) bezposrednicj dostgpnosci do drogi publiczne] (dojazdu i dojécia).

Teren oznaczony symbolem W-57.MN. 16 jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 —
1) | PLB320018 ,.Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddziatywania przedsigwzigé
na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnyveh.

ZASADY OCHRONY . _ . . ;
5 SRODOWISK A 2) | Obowiazuje zachowanie warlosciowego drzewostanu na zasadach okreslonveh w przepisach odrgbnveh.

PRZYRODNICZEGO 3) | Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.

Na terenach oznaczonych symbolami W-37. MN.6, W-57. MN.9 obowiazuje zakaz likwidacji oczek wodnych
oraz usuwania zbednych mas ziemnych do zaglebien terenu porosnietych roslinnoscia lub wypelnionych woda.

Na terenach lub ich fragmentach oznaczonych symbolami W-57 MN.5, W-37 MN.6, W-57 MN.15 ustanawia si¢
ZASADY OCHRONY strefy "W 11" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

6 DZIEDZICTWA W strefie .\W 111" obowiazuje
’ KULTUROWEGO Al : St ‘ : :
: YABYTK('}-WI 2) a) wspoldzialanie z wladciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
hed “7 | b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotvezacymi ochrony zabytkow.

Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z drdg i ciagu pieszego z mozliwoscia przejazdu oznaczonych
symbolami W-57. KDG.1/Z.3, W-57 KDL.4, W-57 KDL.5. W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57. KDL.8, W-
57.KDD.9, W-57.KDD.10, W-57.KDD.11, W-57.KDD.14, W-57.KDD.16, W-57.KP.25, W-57.KP.26. W-
57.KP.28, W-57.KP.26.

ZASADY OBSLUGI

7. ' CAC ; W granicach kazdej dziatki budowlancj nalezy zapewnié¢ migjsca postojowe dla samochodow osobowych
KOMUNIKACYINE] g e ) nalezy zay isea posto
w 1loscet co najmnicj:
2) | a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 micjsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,
b) dla funkcji hotelowej i pensjonatowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 lozka,
i j i pensj i jsce p _ ‘
c¢) dla funkeji ustugowej - 1 migjsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzvtkowe).
ZASADY OBSLUGI Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sicei wodociagowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg
8. |N7YNII~'RY}NI:J[ 1) | z sieci, nalezy przewidziec zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zaopatrzeniec w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych nadziemnych montowanych na sieci
A
)
\ tl | 'V\ |
\J_’,‘f Vi
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wodociagowej.

Odprowadzenie §cickow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w drogach. Do czasu realizacji sieci

2) kn{xalizacji scickowej dopuszeza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych, szezelnych
zbiornikéw bezodplywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodplywowyeh wraz z powstanicm

mozliwosci przvlaczenia do sieci kanalizacii $cieckowe;.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach. wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sicei kanalizacji deszczowej dopuszeza si¢ odprowadzenic wod
opadowych:

3) | a) z dachéw budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dzialek budowlanych,

b) z dojsc, podjazddéw i miejse postojowych dla samochodéw - do gruntu poprzez studzienki z wkladem
zabezpieczajacym przed przenikanicm substancji ropopechodnych

lub zgodnie z obowiazujacvmi przepisami odrebnymi.

Do celow bytowych i grzewezych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub indywidualne zrédla energii,
4) | z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrgbnych.

5) | Zasilanie w energie elektrvezna z kablowej sieci elektroenergetyeznej 0.4 kV w drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
6) |z uwzglednieniem selektywnej gospodarki edpadami. Obowiazuje wywoz odpadow komunalnych na gminne
wysypisko Smieci lub w inne miejsce wskazane w gminnvm planie gospodarki odpadami.

STAWKA

9 PROCENTOWA SLUZACA

' NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej oplaty. pobicranej przez burmistrza przy zbyciu nicruchomosci, ktorej wartosé wzrosla
w zwiazku z ustaleniami ninicjszege planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENOW

ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1) | W-57.MN.17 o powierzchni 1.1272 ha.
2) | W-57.MN.18 o powicerzchni 1.1139 ha.
3) | W-57.MN.19 o powierzchni 0,1728 ha.
4) | W-57.MN.20 o powierzchni 1.0349 ha.
_ 5) | W-57.MN.21 o powierzchni 1.8295 ha.
I OZNACZENIE

6) | W-57.MN.22 o powierzchni 2.0366 ha.

7) | W-57.MN.23 o powierzchni 1.2585 ha.

8) | W-57.MN.24 o powicrzchni 1.2845 ha.

9) | W-57.MN.25 o powierzchni 1.4917 ha.

10) | W-57.MN.26 o powierzchni 0.7659 ha.

11) [ W-57.MN.27 o powierzchni 0.3311 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

(3%

1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszeza si¢ lokalizacje uzupelniajacej zabudowy uslugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje
wbudowanej funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych - z wylaczeniem rodzajow przedsiewzigc. dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko jest wymagany badZ moze by¢é
wymagany oraz pod warunkiem, ze¢ powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie przekroczy 30 % lacznej
powicrzchni uzytkowej.

(35}

3) | Obowigzuje zakaz lokalizacyi zabudowy mieszkaniowej w ukladzic szeregowym lub atrialnvm.
| ]

ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

(9%}

Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku i nicprzekraczalne linic zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odleglodcei okreslonej na rysunku planu,

1 b) od osi istnigjacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (do czasu ich przebudowy lub
likwidacji) — w odleglosci 8§ m.

Dopuszeza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej pod warunkicm
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

2) [lo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac¢ dwoch, w tym druga kondygnacja musi by¢ usytuowana
wvlacznic w poddaszu uzytkowym.

3) | Wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé 10.5 m.

4) | Wysokos¢ cokolow nie moze przekraczaé 0.8 m.

Obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu polaci gléwnych od 42 do 55
5) stopni. Dopuszeza si¢ stosowanie lukarn o lgcznej szerokosci nie przgkrnczujulcej 50 “(’0 szcrokos‘ci‘clcwm:_;i 7
=7 | frontowej budynku, a takze polaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami
i wejsciami,

6) Obowiazuje pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach matowych (imitujacych
barwy naturalnej ceramiki).

Obowiazuje zakaz lokalizacji:
7 a) garazy blaszanych i obicktdw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

) b) nosnikow reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wytaczeniem szyldow wlasnych ustug
usytuowanych na terenie.

8) | Powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekraczaé 30 %.

9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowad co najmniej 50 % powierzchni dzialki budowlane;j.
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Na liniach rozgraniczajacych drogi, ciagi pieszojezdne i piesze obowiazuje zakaz wykenywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementdw betonowych.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydziclenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownic do potrzeb, dopuszeza si¢ wtorny
podzial nieruchomosei pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dzialek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mnigjszej niz 1.000 m2,

¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 30 stopni,

d) bezposredniej dostepnosei do drogi publicznei (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Tereny oznaczone symbolami W-37.MN.26, W-57.MN.27 sa polozone w obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 - PLB320018 .Jeziora Weltynskic”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddzialywania
przedsiewzieé na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnyeh.

Obowiazuje zachowanie wartogciowego drzewostanu na zasadach okreslonyeh w przepisach odrebnych.

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.

Na terenic oznaczonym symbolem W-57.MN. 18 obowiazuje zakaz likwidacji oczka wodnego oraz usuwania
zbednych mas ziemnych do zaglebienia terenu porosnicteeo rodlinnoseia lub wypelnionego woda.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych z drdg i ciagow pieszych z mozliwoscia przejazdu oznaczonych
symbolami W-57 KDL .4, W-57.KDL.6, W-57.KDL.7, W-57.KDD.10, W-57.KDD.14, W-57.KDI.15, W-
S7TKDD.17. W-57.KDD. 18, W-57.KDD.19. W-57.KDW.23. W-37. KDW 24 W-57 KP.27. W-57.KP.28.

W granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewnic micjsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilosci co najmniej:

a) dla funkeji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkeji hotelowej i pensjonatowej - | migjsce postojowe na kazde 2 fozka,

¢) dla funkeji uslugowej - I miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzehni uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode
z sieci, nalezy przewidziec zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci
wodociagowej.

3]

Odprowadzenie scickéw bytowych - do sieci kanalizacji $cieckowej w drogach. Do czasu realizacji sicci
kanalizacji scickowej dopuszeza si¢ odprowadzenic scickéw bylowych do indywidualnych, szczelnych
zbiornikow bezodplywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikéw bezodplywowyvceh wraz z powstaniem
mozliwosei przyvlaczenia do sicci kanalizacji Scickowe].

(%]

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszezowej dopuszeza sie odprowadzenie wod
opadowych:

a) z dachow budynkow - na tereny nicutwardzone w granicach dzialek budowlanych,

b) z dojs¢. podjazdow i micjsc postojowyeh dla samochodiéw - do gruntu poprzez studzienki z wkladem
zabezpicczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnic z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)

Do celow bytowych i grzewezych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub indywidualne zrodla energii,
z wylaczeniem paliw skutkujacvch emisja zanieczyszezen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.

3)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetveznej 0.4 kV w drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanic odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoéz odpadow komunalnych na gminne
wysypisko smieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosla
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tredé ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

W-57.MN.28 o powierzchni 0,1040 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

D

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajacej zabudowy uslugowej w budynkach odr¢bnych lub lokalizacje
wbudowanej funkeji uslugowej w budynkach mieszkalnych - z wylaczeniem rodzajow przedsigwzicgd, dla
ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko jest wymagany badz moze by¢
wymagany oraz pod warunkiem, z¢ powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie przekroczy 30 % lacznej
powierzchni uzyvtkowej.

Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym lub atrialnym.

ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy w sasicdztwie istnicjacej zabudowy — w linii tej
zabudowy wedlug rysunku planu. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej
dzialki budowlanej pod warunkiem spefnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego.,

W nowych obicktach obowigzuje:
a) rzut prostokatny o proporcjach szerokosci do dlugosci od 2/3 do 2/4 — dla budynkow o prostej bryle,

Id: AOFFF42A-11A4-4C92-B132-68FBSEACF191. Projekt

b) maksymalnie uproszczony obrys bedgcy suma form prostokatnych — dla budynkow o bryle zlozonej.
f

{
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3) 1os¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana
wylgeznie w poddaszu uzytkowym.

4) | Wysokosé budynkow nie moze przekraczaé 10.5 m.

3) | Wysokosc cokoléw nie moze przekraczac 0.8 m. a wysokos¢ scianck kolankowych nic moze przekraczac 0.9 m.

6) W otworach okiennych nalezy stosowac ich wertykalny uklad o proporcjach szerokodci do wysokosei jak 2/3 lub
4/5.

7) | Wykonczenie elewacii w cegle licowej lub tynkowane z dopuszezeniem frasmentow szalowanych drewnem

W nowych obicktach obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu polaci
glownych od 42 do 55 stopni. Dopuszeza si¢ stosowanie lukarn nic siggajacych kalenicy glownej i o lacznej
8) | szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokodel elewacji frontowej budynku oraz z otworami okiennymi
mnigjszymi od okien parteru, a takze polaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami 1 wejsSciami.

9) W nowych obicktach obowiazuje pokrycia ceramiczne. cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach
matowych (imitujacych barwy naturalnej ceramiki).

W obicktach istnigjacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w przypadku ich
10) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszeza si¢ utrzymanic istnicjacej wysokosci budynku, geometrii
i pokrycia dachu.

m W obicktach istnigjacych, nie oznaczonych w planie w sposab szczegdlny, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy okreglone wpkt 1, 2.3.4,5,6.7. 81 9.

Obowiazuje zakaz lokalizacji:
12) a) gar‘az_y blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymezasowym,

b) nosnikéw reklamowych wolno stojacyeh i nagciennych, z wylaczeniem szyldow whasnych ustug
usytuowanych na terenie.

ZASADY SCALANIA

4 i PODZIALU Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linic rozgraniczajace. ktorych osie nalezy przyjmowac
NIERUCHOMOSCI za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podzialu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
. DZIEDZICTWA

h Na terenie ustanawia si¢ strefe B oznaczona na rysunku planu (strele ochrony ukladu przestrzennego
z dominacja fragmentéw wartosciowych).

W strefie B ochronie podlega historyezna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu, w tym

5. KULTUROWEGO 2) | obowiazuje usytuowanie nowych obicktéw na obowiazujacyeh liniach zabudowy (w linii elewacji frontowych
i ZABYTKOW obicktow mozliwych do zachowania).
3 W strefie B obowiazuje wspoldzialanie we wszelkich dzialaniach inwestyeyjnych i konserwatorskich
2 wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentaciji projektowej.
1) | Obsluga komunikaeyjna dzialek budowlanych z drég oznaczonych symbolami W-57. KDL.4. W-57.KDD.10.
W granicach kazdej dzialki budowlangj nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochoddw osobowych
6 ZASADY OBSLUGI w ilosci co najmniej:
° % 4 o E - e 5 B o 233, . . : i
KOMUNIKACYINE] 2) | a) dla funkeji mieszkaniowej - 2 migjsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanic,
b) dla funkeji hotelowej i pensjonatowej - | miejsce postojowe na kazde 2 16zka,
c) dla funkeji ustugowej - 1 micjsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach. Niczaleznic od zaopatrzenia w wodg
M sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sicei
wodociagowe].
Odprowadzenie scickow bytowych - do sieci kanalizacji $cickowej w drogach. Do czasu realizacji sieci
2) kanalizacji scickowej dopuszeza si¢ odprowadzenie scickow bytowych do indywidualnych, szezelnych
=" | zbiornikow bezodplywowych. Obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodplywowych wraz z powstaniem
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji Scickowe).
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sicci kanalizacji deszezowej dopuszeza si¢ odprowadzenie wod
1 ZASADY OBSLUGI opadowych: ‘ . ‘
: INZYNIERYINE] 3) |a)z dachéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatck budowlanych,
b) z dojsé, podjazdow i miejsc postojowych dla samochodow - do gruntu poprzez studzienki z wkladem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
Do celow bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub indywidualne Zrodla energii,
4) | z wylaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszezen przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetyeznej 0.4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system
6) | zuwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywédz odpadow komunalnych na gminne
wysypisko smieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.
STAWKA ‘ ‘
g PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyeiu nieruchomodci, ktorej wartos¢ wzrosla
‘ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami ninigjszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 11. TERENY ROLNICZE
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
I, OZNACZENIE

1) | W-57.R.29 o powierzchni 0.4959 ha.

Id: AOFFF42A-11A4-4C92-B132-68FBSEACF191. Projekt Strona 9




Id: AOFFF42A-11A4-4C92-B132-68FBS8EACF191. Projekt

TERENOW 2) | W-57.R.30 o powierzchni 0.4268 ha.
3) | W-57.R.31 0 powierzchni 0.9184 ha.
4) | W-57.R.32 o powierzchni 0,0888 ha.
5) | W-57.R.33 0 powierzchni 0.1437 ha.
0) | W-57.R.34 o powierzchni 0.0076 ha.
7) | W-57.R.35 o powierzchni 0.1585 ha.
8) | W-57.R.36 o powierzchni 0.1670 ha.
9) | W-57.R.37 o powierzchni 0.8994 ha.
10) | W-57.R.38 o powierzchni 0.9787 ha.
2 PRZEZNACZENIE Ferp el
: TERENOW ereny rolnicze.
Na terenie oznaczonym symbolem W-57.R.29, wzdluz projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia,
1 w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na kazda ze stron projektowanego gazociggu Dn500) -
JASADY obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz wykonywania jakichkolwick prac ziemnych bez zgody
3. : : 1 nadzoru sluzb atora gazociagu.,
= ZAGOSPODAROWANIA TERENOW dzoru s Operalors £AZ0CIAEU
Na terenic oznaczonym symbolem W-57.R .29, wzdluz projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia,
2) | w pasie o szerokosci 32.5 m (po 16,25 m na kazda ze stron projektowanego gazociagu Dn500) - obowiazuje
zakaz wykenywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru sluzb operatora gazocigeu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydziclenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU, przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuj:
NIERUCHOMOSCI zasady podzialu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.
ZASADY OCHRONY Tereny oznaczone symbolami W-57.R.32, W-57.R.33, W-57.R 34, W-37.R 36, W-57.R.37 sa polozone w obszarze
5: SROD()WISKA specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 . Jeziora Weltyniskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob
PRZYRODNICZEGO oceny oddziatywania przedsiewzigé na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnyeh.
Na terenach lub fragmentach terenéw oznaczonych symbolami W-37.R 31, W-57.R 32, W-57.R 35, W-
1) | 57.R.37 ustanawia si¢ strefy "W 111" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) —
ZASADY OCHRONY wedlug rysunku planu.
6 DZIEDZICTWA W strefie .. W 111" obowiazuje :
) KULTUROWEGO Tdaiatar N ; -
; sl e a) wspotdzialanie z whasciwym organcm do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
p! 3 preyp p
i ZABYTKOW i . ’
2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotvezacymi ochrony zabytkow.
ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyijna terendw z drog i drog gruntowyceh jako ciagi pieszojezdne oznaczonych symbolami W-
T ls’._(f)LN;UNlKA(-“(_JNéJ 57TKDG.1/Z.3, W-57.KDD.11, W-57.KDD.12, W-57.KDD.13, W-57.KDD.14 lub z innych drég poza obszarem
planu — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
ZASADY OBSELGT Obowiazuje zachowanie szezegotowyceh urzadzein melioracyjnych. Dopuszeza si¢ przebudowe tych urzadzen
8. JIJ\I.ZYNIHRVYJI;H*ZJ] w s_posdb nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo
zwigzanych,
STAWKA _ ‘ B
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty. pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosei, ktorej wartosé wzrosla
' NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami ninigjszego planu, ustala sig na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosei.
PLANISTYCZNEJ
§ 12. TERENY ROLNICZE
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1) | W-57.R.39 o powierzchni 7,5473 ha.
| OZN/\CZ[EN”£ 2) | W-57.R.40 o powierzchni 2.0596 ha.
‘ IERENOW, 3) | W-57.R.41 o powierzchni 8.0603 ha.
4) | W-57.R.42 o powierzchni 10,0819 ha.
y PRZEZNACZENIE Teremverdiniize
2 TERENOW ereny rolnicze.
h Obowiazuje zakaz nowej zabudowy oraz zakaz lokalizacji nowyeh budowli rolniczych okreslonych
w przepisach odrebnych.
Na terenach oznaczonych symbolami W-37.R.39, W-37.R.40. W-37.R.4 1. wzdluz projektowanego gazociggu
ZASADY 2) wysokicgo ci$nienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na kazdg ze stron projektowanego
2 - Az0CHd - 'iazuje zaks zen drzew oraz zakaz wyk vania jakichkolwiek prac ziemnych
3 ZAGOSPODAROWANIA %fzgu 1‘ju an'Sé)D). UllJO._\;’m,Al}]C zaki 1: [—1as?cl:c11 drzew oraz zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnyc
TERENOW ¢z zgody i nadzoru sluzb operatora gazociagu.
Na terenach oznaczonych symbolami W-57.R.39, W-57.R 40, W-57.R.41, wzdluz projektowanego gazociagu
3 wysokiego cisnienia, w pasie o szerokosci 32.5 m (po 16,25 m na kazda ze stron projektowanego gazociggu
-7 1 Dn300) — obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru sluzb operatora
gazociggu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy _
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuja
NIERUCHOMOSCI zasady podziatu nicruchomogci okreglone w przepisach odrebnych.
s ZASADY OCHRONY 1 Na fragmentach terendw oznaczonych symbolami W-57.R.39, W-57.R 41 ustanawia si¢ strefy "W I11"
o DZIEDZICTWA (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedlug rysunku planu.
KULTUROWEGO - )
I/\ F‘
{
1
VLA
VIV WV
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W strefie ,,\W 111" obowiazuje :
) a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac
i ZABYTKOW 2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archco]qgicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych. na
zasadach okredlonych przepisami odrebnymi dotyezacymi ochrony zabytkow.
7ASADY OBSLUGH Obstuga komunikacyjna terenow z drog, drog gruntowych jako ciagi pieszojezdne i ciagow pieszych oznaczonych
6 KOMUNIKACY INEJ symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57. KDL.4, W-37 KDL.6. W-37.KDL.7, W-57.KDD.16, W-37.KPj.20, W-
S7TKPj21. W-57 KP.28 lub 2 innych drég poza obszarem planu — na zasadach okreslonyeh w przepisach odrebnyeh,
ZASADY OBSLUGI Obowigzuje zachowanie szezegolowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszeza sie przebudowe tych urzadzen
7. INZYNIERYINE] w 51}05(’)[’: nie pogarszajacy stosunkow wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo
zwiazanych.
STAWKA )
g PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosé wzrosla
NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami ninigjszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosei.
PLANISTYCZNEJ
§ 13. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW i MAGAZYNOW
ust. zakres ustalenia pkt | tresé ustalenia
OZNACZENIE - A ; 3
5 TERENU W-57.P/S.43 0 powicrzchni 0,9471 ha.
PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zabudowe produkeyjno-magazynowa oraz sklady — z wylaczeniem rodzajow przedsigwzigé
2. TERENU mogqcy:ch znaczaco oddziatywac na srodowisko. dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko jest wymagany.
h Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku
planu.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnvch nie moze przekraczaé trzech.
3) Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15 m. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokodei urzadzen
) technologicznych.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nic moze przekraczac 12 m.
5) Obowiazuje zastosowanie scianck attykowych kryjacych spadek potaci w dachach jednospadowych o spadku
) polaci do 135 stopni.
ZASADY KSZTALTOWANIA W obicktach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy,
3 ~ ZABUDOWY 6) | nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
1 ZAGOSPODAROWANIA frontowej i geometrii dachu.
TERENU . - ’ . .
W pozostalych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planic w sposdb szczegdlny, w przypadku ich
7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy okreslone wpkt 1,2, 3,4 i
3.
8) | Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 50 %.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni dzialki budowlanej oraz powinna
by¢ urzadzona wzdluz graniczacych terendow zabudowy mieszkaniowej.
m Na liniach rozgraniczajacych drogi lub ciag pieszojezdny obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za
linie obowiazujacego podzialu, Po wydzieleniu dopuszcza si¢ widrny podzial nicruchomosci pod warunkiem
TS Ak zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dzialek budowlanych:
4 a i Ptll‘}lﬂ:\}‘U a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m,
’ NIERUCI I_(')M'OSCI b) powierzchni nie mnigjszej niz 3.000 m2 oraz zapewniajace] spelnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 91 10 oraz
wust, 7 pkt 2,
¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni.
d) bezposrednie) dostepnosei do drogi publicznej (dojazdu i dojécia).
Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktorych zakres oddzialywania na srodowisko moze skutkowac
A ZASADY OCHRONY 1) | koniecznodeia ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania na przyleglych terenach pozbawionych tytulu
> SRODOWISKA prawnego inwestora ) )
PRZYRODNICZEGO —
2) | Obowiazuje zachowanic wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonveh w przepisach odrebnyeh.
1) | Obsluga komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi oznaczonej symbolem W-37. KDL 4.
W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochodow osobowych w ilodci
7 ZASADY OBSLUGI soingymiiey.; . . ‘ , B , )
2 KOMUNIKACYINEJ 2) a) dla funkeji produkeyinej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 75 m2 powierzchni
=7 | uzytkowej tej funkeji,
b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - | migjsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej tej funkeji.
Zaopatrzenie w wodg na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociagowej w drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia
w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenic z awaryjnych studni publicznych, a takZe na cele produkcyjne
) ] 1) | wodochlonne dopuszceza sie zaopatrzenie w wode z jednego. indywidualnego ujecia wody — zgodnie z przepisami
7 4#@’:&‘{{3{%’3'&[&” odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych
’ : na sicci wodocigeowej lub wlasnych zbiornikow przeciwpozarowych,
2) Odprowadzenie $cickdw bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji $cickowej w drogach. Odprowadzenie
$cickow przemyslowyeh — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych. w tym stosownie do

Id: AOFFF42A-11A4-4C92-B132-68FBSEACF191. Projekt Strona 11




potrzeb, poprzez urzadzenia podezyszezajace. Dopuszeza sie stosowanie indywidualnych oczyszezalni Sciekow
przemyslowych oraz do czasu realizacji sieci kanalizacji scickowej, dopuszeza si¢ odprowadzenie wylacznie
sciekow bytowych do indywidualnych, szezelnych zbiornikow bezodplywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji
zbiornikéw bezodptvwowych wraz z powstaniem mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacii $cickowej.
Odprowadzenie wid opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator substancji
ropopochodnych. Do ezasu realizacji sieci kanalizacji deszezowej dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowych:
3) a) z dachow budynkéw — na tereny nieutwardzone w granicach dzialek budowlanych,
b) z podjazdow — do gruntu poprzez studzienki z wkladem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych
lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Do celow technologicznych, bytowych i grzewezych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub indywidualne zrodla
4) | energii, z wylaczeniem paliw skutkujacveh emisja zanieczyszezen przekraczajacyeh normy okreslone w przepisach
odrebnych,
5) | Zasilanie w energie elektryezng z kablowej sicci elekiroenergetycznej 0.4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnyeh musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie system
6) |? uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoz odpadéw komunalnych na gminne
wysypisko smieci lub w inne migjsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami
przemysfowvmi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA
g PROCENTOWA SLUZACA | Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomodci. ktorej wartosé wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosei nieruchomosci.
PLANISTYCZNE]
§ 14. TERENY WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57.WS.44 o powierzchni 0.2770 ha.
OZNACZENIE . i : ! =
1. TERENGW 2) | W-57.WS.45 o powierzchni 0.2757 ha.
3) | W-57.WS8.46 o powierzchni 0.0839 ha.
PRZEZNACZENIE ; ; B . .
2t TERENOW Tereny powierzchniowych wad drodladowych — Jeziora Zamkowego.
1) | Obowiazuje zakaz zabudowy.
ZASADY Na potrzeby wedkowania lub cumowania sprzetu plywajacego dopuszeza si¢ sytuowanie pomostow trwalych
3. ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 2) na zasadach okreslonych wprzepisach odrgbnych dotyczacych wykonywania urzadzen wodnych oraz
“" |ochrony przyrody, atakze pod warunkiem przyjecia proponowanych rozwiazan przez zarzadeg wod
srodladowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. ktoryeh osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzicleniu obowiazuje zakaz widrnego podzialu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Tereny sg polozone w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 | Jeziora Weltynskie”.
5 SRODOWISKA Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddzialywania przedsigwzigd na obszar Natura 2000 — na zasadach
PRZYRODNICZEGO okreslonyeh w przepisach odrgbnych.
1 Na fragmentach terendw oznaczonych symbolami W-57. WS .44, W-57. WS .45 ustanawia si¢ stref¢ "W 111"
(ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY - 5 :
DZIEDZICTWA W strefie . W 11" obowiazuje
6 LA 4 4 . . s 4 5 -~ T
: KULTUROWEGO a) wspoldziatanie z wladciwym organem do spraw ochrony zabytkdw w przypadku prowadzenia prac
i ZABYTKOW 2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
e ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terendw poprzez przylegle tereny rolnicze — na zasadach okreslonych w przepisach
: KOMUNIKACYJINE] odrebnych.
STAWKA ) ) Py s s
g PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosla
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 15. TEREN WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57.WS.47 0 powierzchni 0.1480 ha.
OZNACZENIE : :
= * o) i Q VT .
L; TERENOW 2) | W-57.WS.48 o powierzchni 0.0075 ha.
3) | W-57.WS.49 o powierzchni 0.0108 ha.
YR A N = S 1 1
2. £ R/.'I {'N{\L-/‘ENIF‘ Tereny powierzchniowych waod srodladowych — istniejace rowy melioracyjne.
ITERENOW - -
ZASADY s .
3 | 7AGOSPODAROWANIA TERENOW | Obowiazuje zakaz zabudowy.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowaé za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podzialu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
5 ZASADY OCHRONY 1) | Tereny oznaczone symbolami W-57. WS .47. W-57 WS 48 sa polozone w obszarze specjalnej ochrony
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ptakow Natura 2000 — PLB320018 . Jeziora Weltyniskic”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny
SRODOWISK A oddzialywania przedsiewzi¢¢ na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonyeh w przepisach odrebnyeh.
PRZYRO b i g . = . .
PRZYRODNICZEGO 2) Obowiazuje zastosowanie rozwiazan technicznych zapéwniajacych zachowanie ciaglosei korytarza
~" | ekologicznego w pasmie Jezior Weltviiskich.
6 ZASADY (JBSLUG.I Obsluga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem W-57.KDG. /2.3 lub poprzez przylegle tereny
KOMUNIKACYJINEJ rolnicze — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA
7 I’R{)C‘]-jl\‘l:l‘(‘)\\-’;\ SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobicrancj przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosei, ktorej wartos¢ wzrosla
N-’\LICZI‘AEIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartodci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 16. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGOW
ust. zakres ustalenia pkt I tresé ustalenia
OZNACZENIE % . L :
1. .’”j:RENU W-57.W.50 o powierzchni 0,1149 ha,
5 PRZEZNACZENIE = o & . . T B sl et . .
2. TERENU Teren infrastruktury technicznej wodociagdw — istnicjace ujecie wody podziemncj.
1) | Gabaryty urzadzenia — do utrzvmania wedlug stanu istniejacego.
R 2) Forma zadaszenia obicktu — obowiazuje zastapienic istnicjacego dachu jednospadowego dachem
ZASAD\,‘ KSZTALTOWANIA ~7 | symetrveznym dwuspadowym o pochyleniu potaci od 15 do 30 stopni.
3 ZABUDOWY - -
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU 3) | Powierzchnia biologicznic czynna musi zajmowaé co najmniej 50 %.
4 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydziclenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i POE}ZIALU» przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzicleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz widrnego podzialu nieruchomosci.
. ZASADY OBSLUGI ; ; : . .
56 KOMUNIKACYJNLI-‘..I Obsluga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem W-57. KDL 4.
6. | ZASADY OBSLUGHINZYNIERYINE] | Zasilanic w energi¢ clekiryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0.4 kV w drodze.
STAWKA )
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobicrancj przez burmistrza przy zbyciu nicruchomosci, ktorej wartosé¢ wzrosta
) NALICZENIU OPLATY w zwiazku z vstaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosei.
PLANISTYCZNE]
§ 17. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACJI
ust, zakres ustalenia plt l tresé ustalenin
ZNACZENIE T ; : 5
1. OZNACS W-57.K.51 o powierzchni 0.2582 ha.
TERENU
5 PRZEZNACZENIE Teren infrastruktury technicznej kanalizacji — planowane przepompownic scickow i wod opadowych oraz
= TERENU zbiorniki retencyine.
1) | Obowigzuje zakaz zabudowy.
2) | Na obrzezach terenu obowiazuje nasadzenie ziclenig wysoka i niska.
ZASADY ‘ -
3. ZAGOSPODAROW TERENU 3) | Powicrzehnia biologicznie ¢czynna musi zajmowac ¢co najmnicj 20 % powierzchni terenu.
OWANIA TERENLU
1 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
clementow betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1.7 m.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzicleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podzialu nieruchomodci.
ZASADY OCHRONY Teren jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 _Jeziora Weltynskie™.
5. SRODOWISK A Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddzialywania przedsigwzigc na obszar Natura 2000 — na zasadach
PRZYRODNICZEGO okreslonych w przepisach odrebnych.
ZASADY OBSLUGI T B e s o Wo57 K 5
6. KOMUNIKACY INE) Obsluga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem W-37.KDD.15.
. 1) | Zaopatrzenie w wodg na cele konserwatorskie - z sicci wodociggowe] w drodze.
T ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINE] - - 5
2) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sicci elektroenergetyeznej 0.4 kV w drogach.
STAWKA o . L .
3 PROCENTOWA SLUZACA Wysokosé jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nicruchomosei, ktorej wartos¢ wzrosta
22 NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE)
§ 18. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia plt tresé ustalenia
1) | W-57.E.52 o0 powierzchni 0.0080 ha.
OZNACZENIE 5 r . = I .
L, TERENOW 2) | W-57.E.53 o powierzchni 0.0014 ha.
3) | W-57.E.54 o powierzchni 0.0098 ha.
P PRZEZNACZENIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — istnicjacych i planowanvceh do przeniesienia stacji
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TERENOW transformatorowych.
Gabaryty i formy urzadzen — do utrzymania wedlug stanu istniejacego na terenach oznaczonych symbolami
I) | W-57.E.52, W-57.E.54. Na terenie oznaczonym symbolem W-57 .53 gabaryty i forma urzadzenia do
ZASADY Zmiany w sposob harmonizujacy z otoczeniem.
3, KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 5 T . : - , i
i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW |-2)_| Powierzehnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 10 %.
3) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
clementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. ktoryceh osic nalezy
4. I PODZIALU przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownic do potrzeb, obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wiornego podziahu nieruchomosei.
ZASADY OCHRONY ‘Teren oznaczony symbolem W-57.E.54 jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 —
3. ~ SRODOWISKA PLB320018 . Jeziora Weltynskie™. Warunki ochrony obszaru oraz sposéb oceny oddzialywania przedsicwzieé na
PRZYRODNICZEGO obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
1 Na lerenie oznaczonym symbolem W-57.E.53 ustanawia sie strefe B ochrony ukladu przestrzennego
z dominacja fragmentow wartosciowych.
/ABJ//\I[I)\D?[%_I:I!&%NY W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycija przestrzenna zagospodarowania terenu. Ochrona
6. KUL'fLJriOWI-:GO 2) | polega na zmianie ismic_jqccj sl.upowcj slﬂc__i_i 1ransl'orm:n-:?mwc_i na l'nlrmc; urzadzenia o gabarytach
i ZABYTKOW dostosowanych do historveznej kompozye|i przestrzennej (ogrodzenia).
3 W strefie B obowiazuje wspotdziatanic we wszelkich dzialaniach inwestycyjnych i konserwatorskich
z whasciwym urzedem ochrony zabytkow - na podstawic dokumentacji projektowe;.
ZASADY OBSLUGI ; . . . s g 1 2
7 KOMUNIKACY INE Obsluga komunikacyjna terendw z drog oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDD.15.
8. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINEJ | Zasilanie w energic elekiryczna z napowietrznych sicci elektroenergetycznych 15 kV.
STAWKA )
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosla
’ NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosei nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 19. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust, zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57.E.55 o powierzchni 0,0036 ha.
i OZNACZENIE 2) | W-57.E.56 0 powicrzchni 0.0038 ha.
[ERENOW 3) | W-57.E.57 o powicrzehni 0.0046 ha.
4) | W-57.E.58 o powierzchni 0.0036 ha.
PRZEZNACZENIE 1 i : ; g T
2. 711';[:\:;’;\10\)\! Tereny infrastruktury technicznej clektroenergetyki — planowanych stacji transformatorowych.
) Gabaryty i forma urzadzen — wedlug standardow stosowanych przez dysponenta infrastruktury
technicznej elektroenergetyki.
W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowiazuje wysokos¢ obiektow do 6 m,
ZASADY 2) | wysokos¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy symetryczne o nachyleniu polaci co najmniej 25
3 KSZTALTOWANIA ZABUDOWY stopn,
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
~" | elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornego podziatu
NIERUCHOMOSCI nieruchomosci.
5. | zAsADY OBSLUGH KOMUNIKACYINE] Obsluga komunikacyjna terendw z drog i ciagu pieszego z dopuszezeniem przejazdu oznaczonych symbolami
2 & T 2 = P i o
o W-57.KDL.4. W-57.KDL.6, W-57.KDD.10, W-57.KDD.19.
‘ Zasilanic w i¢ elektryczng z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV lub z sieci kablowych
6. ZASADY OBSLUGH INZYNIERYINE) | Zasilanie w energie elekiryczna z napowietrznych sicci elektroenergetycznych ub y
w drogach.
STAWKA Y : : S e R i e el
i /vsok ¢ AZOWE aty. sranej prze strza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosé
7. | PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU \’t}so‘ll\'(isc,t|cdrn9rk1zmu:_| c;I\Jl'}l}, _pu_b]_url.u'uij prz;g burmll'slt':z‘n_ ,pr{yiz‘;)u'p F Ll chomos niul-ucﬁlmn(n-:ui
OPLATY PLANISTYCZNEJ wzrosta w zwiazku z ustaleniami ninicjszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wa sci.
§ 20. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zalkres ustalenia pkt I tresé ustalenia
I QZNACIENIE W-57.KDG.1/Z.3 o powierzchni 6,0812 ha.
TERENU
1) | Droga publiczna kategorii wojewddzkicj w klasic drogi gléwnej (w ciagu drogi wojewodzkiej nr 120)
2 PRZEZNACZENIE s o s dad Wl S g iowadzkiei 2 oa publicy
- TERENU 2) Po realizacji obejécia drogowego miejscowosci Weltyh w ciagu drogi wojewadzkiej nr 120 - droga publiczna
~" | kategorii gminnej w klasie drogi zbiorczej.
" ZASADY 1) | Szerokosé w lintach rozgraniczajacych — zmienna od 12 m do 27 m.
B ZAGOSPODAROWANIA TERENU | 7y Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
(1|
¥
\ o N
\
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3) | Dwustronne chodniki

=
—

Jednostronna $ciczka rowerowa.

tn

Na odcinkach wg rysunku planu - dwustronne pasy zieleni wysokiej.

)
—

Obowigzuje zakaz lokalizacji noénikow reklamowych,

Wzdtuz projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 m na

7) | kazda ze stron projektowanego gazociagu Dn300) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz
wykonywania jakichkolwick prac ziemnvch bez zgody i nadzoru sluzb operatora gazociagu.
Wzdluz projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia, w pasic o szerokosci 32,5 m (po 16.25 m na kazda
8) | ze stron projektowanego gazociagu Dn300) - obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwick prac ziemnych
bez zgody i nadzoru sluzb operatora gazociggu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoryeh osie nalezy
4. i I‘OI?ZIAI,U. przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb. obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtérnego podzialu nicruchomosei
Fragment terenu jest polozony w obszarze specjalnej echrony ptakéw Natura 2000 — PLB320018 _Jeziora
ZASADY OCHRONY 1) | Weltynskie™, Warunki ochrony obszaru oraz sposéb oceny oddzialywania przedsiewzieé na obszar Natura
3. SRODOWISK A 2000 — na zasadach okreslonveh w przepisach odrebnych,

PRZYRODNICZEG — . — : i P omo i
IDNICZEGD 2) Obowiazuje zastosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych zachowanie ciaglosci korytarza

ekologicznego w pasmie Jezior Weltynskich.

1 Na fragmencic terenu ustanawia si¢ strefe B ochrony ukladu przestrzennego z dominacja fragmentow
wartodciowych — wedlug rysunku planu.

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

2) a) utrzymania i konserwacji historycznego ukladu przestrzennego, w tym utrzymanie rozplanowania pasa
drogowego, usytuowania drzew akcentujacych wejseia do budynkdw mieszkalnych oraz ich sktadu

gatunkowego,
ZASADY OCHRONY b) dostosowania uzupelniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji przestrzennc;.
6 DZIEDZICTWA v e - o . o
‘ KULTUROWEGO 3) W hllf‘.f!\. B obowiazuje wspoldzialanic we wszelkich dzialaniach nm-‘cls,tyc?-]nych i konserwatorskich
| ZABY TKOW z wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.

4) Na [ragmentach terenu ustanawia si¢ strefe "W 11" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,,W I11” obowigzuje -
a) wspoldzialanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow w przypadku prowadzenia prac

5) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenic objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonveh przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
ZASADY OBSLUGI ; L . ST
4 KOMUNIKACYINE] Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebicg drogi wojewddzkiej nr 120 poza obszarem planu.
Iy Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oraz do rowow przydroznych
i dalej do 1stniejacego systemu odwodnienia wzdluz drogai.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedlug stanu istnicjacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
a) sieci wodociagowej o srednicy od 90 do 160 mm.
8. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINE] b) sicci kanalizacji sciekowej o srednicy od 0,2 do 0,4 m,
2) c) sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 0.3 m do 0.8 m,
d) sieci gazowej o srednicy od de25PE do del180PE,
¢) sieci energetyczne) SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
g) sicei telekomunikacyjne;j,
h) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA )
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokosé jednorazowej oplaty. pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosei. ktorej wartos¢ wzrosla
: NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami ninigjszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nicruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 21. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zalres ustalenia pkt | tresé ustalenia
OZNACZENIE - M—— . . -
1. ‘I'I'-'R(IfNH W-57.KDG.2 o powierzchni 9,0173 ha.
4 PRZEZNACZENIE Droga publiczna kategorii wojewddzkiej w klasie drogi glownej (obejscie drogowe micjscowosci Weltyn w ciagu
= TERENU drogi wojewodzkiej nr 120).
1) | Szerokodé w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 25 m do 43 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu
3 Skrzyzowania z drogami oznaczonymi symbolami W-37.KD.Z22/G2, W-57 KDL.4, W-57 KDL.5, W-
f Est b .57 KDT £ 3
; ZASADY 57.KDD.12, W-57.KDD.14, W-57. KDD.15. :
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU | 4) | Wiadukty w ciaeu drég gruntowych $rddpolnych oznaczonyceh symbolami W-57.K1.20. W-57.KPj.21.
5) | Tunel na polaczeniu drég oznaczonych symbolami W-57.KD.D11, W-57.KD.D13.
6) | Dwustronne pasy zieleni wysokiej.
7) | Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

Id: AOFFF42A-11A4-4C92-B132-68FBSEACF191. Projekt Strona 15



a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) nognikow reklamowych.
Wzdluz projektowanego gazociagu wysokiego ci§nienia, w pasie technicznym o szerokosci 6 m (po 3 mna
8) | kazda ze stron projektowanego gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zoody i nadzoru sluzb operatora gazociagu.
Wzdluz projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia, w pasie o szerokosci 32.5 m (po 16,25 m na kazda
9) | ze stron projektowanego gazociagu Dn300) - obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwick prac ziemnych
bez zgody i nadzoru sluzb operatora gazociagu,
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osic nalezy
4. 11’()FZ)ZIAI.‘ll; ] przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wiornego podzialu nieruchomosci.
Fragment terenu jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 _Jeziora
ZASADY OCHRONY 1) | Weltynskie™. Warunki ochrony obszaru oraz sposéb oceny oddzialywania przedsigwzigé na obszar Natura
5. SRODOWISK A 2000 — na zasadach okreglonych w przepisach odrebnvch.
PRZYRODNICZEG s ; A i . = . e
JDRICZEGL 2 Obowigzuje zastosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych zachowanie cigglosci korytarza
ckologicznego w pasmie Jezior Weltynskich.
1 Na fragmentach terenu ustanawia si¢ strefy "W 1" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedlug rysunku planu.
ZASADY QCHRONY . - I
5 DZIEDZICTWA W strefie ,,W 111 nbm\uq;u_u: !
' KULTUROWEGO a) wspoldzialanie z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkow w przypadku prowadzenia prac
i ZABYTKOW 2) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczaecymi ochrony zabyikow.
) ) | Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi wojewddzkiej nr 120 poza obszarem planu.
7 ZASADY OBSLUGI - — = > — : 3
: KOMUNIKACYINE] 2 Wilaezenia komunikacyjne do drogi wojewddzkiej od strony potudniowej - wytacznie poprzez nowe drogi
_" loznaczone symbolami W-57.KDG.1/Z.3. W-37.KDL.4, W-57.KDL.3.
QOdprowadzenie wod opadowych do rowdw przydroznych i dalej do istnigjacego systemu odwodnienia
1 : p y Przy 3 3 JACeLo sy
B} wzdluz drogi.
8. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINE] . .
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasic drogowym — wylgcznie na potrzeby zarzadzania drogq lub
2) 2 ] W p 2OWY yla P )
ruchem drogowym.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokosc jednorazowej oplaly, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomodei, ktorej wartosé wzrosta
' NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 22. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57.KDL..4 o powicrzchni 0,6952 ha.
2) | W-57.KDL.5 o powierzchni 0.2856 ha.
OZNACZENIE P PIa———
1. TERENOW 3) | W-57.KDL.6 o powicrzchni 0.9142 ha.
4) | W-57.KDL.7 o powierzchni 0.3990 ha.
5) | W-57.KDL.8 o powierzchni 0.0623 ha.
5 PRZEZNACZENIE Drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog lokalnych, w tym teren oznaczony symbolem W-57. KDL.8 —
= TERENOW do wspolnego uzytkowania z terenem polozonym poza obszarem planu.
Szerokosei w liniach rozgraniczajacych:
1} [a) 12 m drog oznaczonych symbolami W-57.KDL.6, W-57.KDL.7,
b) zmienne od 10 m do 15 m drog oznaczonych symbolami W-57 KDL .4, W-57.KDL.5. W-57.KDL.8
2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
3 ZASADY = —
- ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 3) | Dwustronne i jednostronne chodniki.
4) | Jednostronne $ciezki rowerowe w drogach oznaczonych symbolami W-57. KDL 4. W-57 KDL 5.
5) | Dwustronne i jednostronne pasy zieleni wysokiej.
6) | Obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowyeh.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osic nalezy
4. 1 PODZIALU. przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowigzuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podzialu nicruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5 SRODOWISKA Obowiazuje zachowanie warto§ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
PRZYRODNICZEGO
1 Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem W-37.KDL.4 ustanawia si¢ strefe B ochrony ukladu
przestrzennego z dominacja fragmentow wartosciowych — wedlug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu
6 DZIEDZICTWA z zachowaniem nastgpujacych warunkdw:
RULTlJRO\,M.EQO 5y | @) utrzymania i konserwacji historycznego ukladu przestrzennego, w tym zachowania lub odtworzenia
IR sy . w pasach drogowych historycznych elementow zagospodarowania terenu (ogrodzen), ktore nie bedg
kolidowaly z planowana nowa funkcja komunikacyjna, .
b) dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historyeznej kompozycji przestrzenne).
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3) W strefie B obowiqzuje wspoldzialanic we wszelkich dzialaniach inwestyeyjnyeh i konserwatorskich
z whasciwym urzedem ochrony zabvtkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

ZASADY OBSLUGI

7 Wiaczenia komunikacyjne do drog oznaczenych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDG.2, W-57.KDL .4, W-
’ KOMUNIKACY.INE) 57.KDLS5.
1) | Odprowadzenic wod opadowyceh do sieci kanalizacji deszezowej w drogach,
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedlug stanu istnicjacego oraz dodatkowej,
planowanej:
a) sieci wodociagowej o srednicy od 90 do 160 mm,
N T T ——— . b) sicci kanalizacji Scickowej o Srednicy od 0,2 do 0,4 m,
: ASADY OBSLUGI INZYNIERYJINE) 2 ¢) sicet kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0.8 m,
“ 1 d) sicei gazowej o érednicy od de25PE do de180PE,
¢) sieci energetycznej SN — 15 kV,
1) sieci energetyeznej NN - 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjne;j,
h) innvch sieci o charakterze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA
9 PROCI-:T:I:I‘(‘)WA SLUZACA Wysokosc jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyeiu nieruchomosci, ktorej wartosé wzrosla
NAIJLZILN"U OPLATY w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE)
§ 23. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
1) | W-57.KDD.9 0 powierzchni 0.2521 ha.
2) | W-57.KDD.10 o powierzchni 0.2700 ha.
3) | W-57.KDD.11 o powierzchni 0.2997 ha.
OZNACZENIE § 7 1 ;
( TERENOW 4) | W-57.KDD.12 o powierzchni 0.0747 ha.
5) | W-57.KDD.13 o powiecrzchni 0,1889 ha.
0) | W-57.KDD.14 o powierzchni 01171 ha.
7y | W-57.KDD.15 o powierzchni 0.5979 ha.
PRZEZNACZENIE S ; 2 - i 5 A :
2 TERENOW Drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drég dojazdowych.
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zmienne od 10 m do 31 m.
2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
. 3) | Dwustronne i jednostronne chodniki.
3 ZASADY — = —
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 4 Jednostronne sciezki rowerowe w drogach oznaczonych symbolami W-57.KDD.11, W-37.KDD.13, W-
5T.KDD.15.
3) | Jednostronne pasy zieleni wysokiej w drodze oznaczonej symbolem W-57.KDD.10.
6) | Obowiagzuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osic nalezy
4. i PODZIALU przyjmowaé za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wiornego podzialu nieruchomosei.
Tereny oznaczone symbolami W-57.KDD.13, W-57.KDD.14, W-57.KDD.135 sa polozon¢ w obszarze
ZASADY OCHRONY 1 specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — PLB320018 | Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz
5. SRODOWISK A sposob oceny oddzialywania przedsigwzigé na obszar Natura 2000 — na zasadach okreslonych w przepisach
PRZYRODNICZEGO odrebnych.
2) | Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
1 Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem W-37.KDD. 10 ustanawia si¢ strel¢ B ochrony ukladu
" | przestrzennego z dominacjg fragmentow wartosciowych — wedtug rysunku planu.
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu z zachowaniem
nastepujacych warunkow:
2) a) utrzymania i konserwacji historycznego ukladu przestrzennego, w tym zachowania lub odtworzenia
~ | w pasach drogowych historycznych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzen), ktore nie beda
kolidowaly z planowana nowa funkcja komunikacyjna,
ZASADY OCHRONY b) dostosowania uzupelniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji przestrzenne.
DZIEDZICTW : 3 3 o ; : ; ; X A : ;
6 KUL '[l'URg\ifF(?U 3 W strefie B obowiazuje wspoldziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich
i ZABYTKOW ~7 | z wlasciwvm urzedem ochrony zabytkow - na podstawie dokumentacji projektowej.
4) Na terenic oznaczonym symbolem W-37.KDD.9 ustanawia si¢ strefy "W [1I" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedlug rysunku planu,
W strefie W 111™ obowigzuje :
a) wspoldzialanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow w przypadku prowadzenia prac
5) | ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/Z.3, W-57.KDG.2, W-57. KDL.5, W-
) KOMUNIKACYJINE] 57.KDL.7 oraz w dalsze przebiegi tych drég poza obszarem planu.
8. ZASADY OBSLUGI 1) | Odprowadzenie wiod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.

INZYNIERYINEJ
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Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istnicjacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
a) sieci wodociagowej o Srednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji Scickowej o srednicy od 0.2 do 0.4 m,
2 ¢) sieci kanalizacji deszezowej o $rednicy od 0.3 m do 0,8 m,
=7 | d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del80PE,
¢) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0.4 kV,
g} sieci telekomunikacyjnej,
h) innych sieci o charaklerze magistralnym lub zwiazanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA ‘
9 PROCENTOWA SLUZACA Wysokosé jednorazowej oplaty. pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoscei, ktorej wartosé wzrosta
NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartodei nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 24. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57.KDD.16 o powierzchni (0.0507 ha.
: OZNACZENIE 2) | W-57.KDD.17 o powierzchni 0.1627 ha.
TERENIW 3) | W-57.KDD.18 0 powierzchni 0.2459 ha.
4) | W-57.KDD.19 o0 powierzchni 0.4259 ha.
PRZEZNACZENIE 2 2 Ay : ; 3 : .
2 TERENOW Drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog dojazdowych.
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
3 7ZASADY 2) | Pojedvyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
| 7AGOSPODAROWANIA TERENOW |3y | pwustronne chodniki
4) | Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzicleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtérnego podzialu nicruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Wtaczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/7.3, W-37.KDL.6, W-37.KDL..7, W-
o KOMUNIKACYJNEJ 57.KDD.10 oraz w dalsze przebiegi tych drde poza obszarem planu.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedlug stanu istnicjacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
a) sicci wodociagowej o srednicy od 90 do 160 mm,
L o i B b) sieci kanalizacji Scickowej o srednicy od 0.2 do 0.4 m,
0. | ZASADY OBSLUGH INZYNIERYINE] 2 ¢) sieci kanalizacji deszezowej o $rednicy od 0.3 m do 0.8 m,
d) sieci gazowej o Srednicy od de25PE do del80PE,
¢) sieci energetycznej SN — 15 kV,
[) sieci energetycznej NN — 0.4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej,
h) innych sieci o charakterze magistralnym lub zwigzanych z urzadzeniem drogi.
STAWKA o R »
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobierancj przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosc wzrosta
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE)
§ 25. TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust, zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57,KPj.20 o powicrzchni 0.2005 ha.
OZNACZENIE ; 2 i i
= , o] gl 4 iarze 4
1. TERENOW 2) | W-57.KPj.21 o powierzchni 0.2363 ha.
3) | W-57.KPj.22 o powierzchni 0.0353 ha.
2. PRZ‘]"/‘IN:{\T\E'(:‘;\;N“: Istniejace drogi gruntowe $rodpolne jako ciagi pieszojezdne.
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zmienne wedlug rysunku planu
2) | Obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.,
Na terenach ozn:wéonych symbolami W-37.KPj.20, W-57.KPj.21, wzdluz projektowanego gazociagu
ZASADY 3 wysokiego cisnicnia, w pasie technicznym o szerokosei 6 m (po 3 m na kazda zc stron projektowanego
3. ZAGOSPODAROWANIA ) | gazociagu Dn500) - obowiazuje zakaz nasadzen drzew oraz zakaz wykonywania jakichkolwick prac ziemnych
TERENOW bez zgody i nadzoru sluzb operatora gazociagu,
Na terenach oznaczonych symbolami W-57.KPj.20, W-57.KPj.21, wzdluz projektowanego gazociagu
4 wysokiego cignienia, w pasie o szerokosei 32,5 m (po 16,25 m na kazda ze stron projektowanego gazociagu
Dn300) - obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody i nadzoru sluzb operatora
gazociagu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4. 1 PODZIALU gt S . = s 5 . b s ol b e ia o
NIERUCHOMOSCI przyjmowac za linic obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnego podzialu nieruchomosci.
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5 ZASADY OBSLUGI Wlaczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-57 KDL.7, W-37.KDL.8 oraz w dalsze przebiegi
KOMUNIKACYINEJ tych drég poza obszarem planu.
ZASADY OBSLUGL 1) | Odprowadzenie wod opadowych powierzehniowe do gruntu.
6. INZYNIERYINE] % .
. AR 2) | Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.
STAWKA )
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokosé jednorazowej oplaty. pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosé wzrosla
NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami ninigjszego planu, ustala sig¢ na § % wzrostu wartoéci nicruchomosci.
PLANISTYCZNE]
§ 26. TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH
ust, zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
I OZNACZENIE 1) | W-57.KDW.23 o powierzchni (,0398 ha.
TEREHOW 2) | W-57.KDW.24 o powierzchni 0.0432 ha.
, PRZEZNACZENIE B wewndtrane kol ot s alam _
2 TERENOW Drogi wewngtrzne jako ciagi pieszojezdne z placami manewrowymi.
3 ZASADY 1) | Szerokosei w liniach rozgraniczajacych - 6 m.
2 5 SOSP J TERENC . : . e "
ZROOSPODARGWANIA TERENGAW 2) | Obowiazuje kolorystyezne lub materialowe wyrdznienie pasow ruchu samochodowego.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy
4 i POI.?Z]ALU' przyjmowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wiornego podzialu nieruchomosci.
o o ) Teren oznaczony symbolem W-57 KDW .24 jest polozony w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
. /AEQEJ)[‘;(SJ“(_’IQRKOI\N& 1) 12000 - PLB320018 . Jeziora Weltynskie”. Warunki ochrony obszaru oraz sposob oceny oddzialywania
PRZYRODNICZEGO przedsiewzied na obszar Natura 2000 — na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych
2) | Obowigzuje zachowanie warto§ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
ZASADY OBSLUGI ; : : , . - - -
6. KOMUNIKACYJN;E.I Wlaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbelami W-37.KDD.15, W-37.KDD.19.
1) | Odprowadzenie wod opadowveh do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasic drogowym — wedlug stanu istnigjacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
a) sieci wodociggowej o srednicy od 90 do 160 mm,
7. | ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINE) b) sieci kanalizacji scieckowej o srednicy od 0.2 do 0.4 m,
2) | ¢) sieci kanalizacji deszezowej o Srednicy od 0,3 m do 0.8 m,
d) siccl gazowej o srednicy od de25PE do del180PE,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0.4 kV,
g) sieci telekomunikacyinej.
STAWKA
g PROCENTOWA SLUZACA Wysokosc jednorazowej oplaty, pobicranej przez burmistrza przy zbyciu nicruchomosci, ktorej wartosé wzrosla
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami ninicjszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§ 27. TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | W-57.KP.25 o powierzchni (.1007 ha.
i OZNACZENIE 2) | W-57.KP.26 o powierzchni 0.0197 ha.
TERENGN 3) | W-57.KP.27 o powierzchni 0.0519 ha.
4) | W-57.KP.28 0 powierzchni 0.3923 ha.
5 PRZEZNACZENIE Ciagi piesze jako przedsigwzigcia celu publicznego - z dopuszezeniem przejazdu wytacznie do dzialek
- TERENOW niedostepnych z drog publicznych lub wewnetrznych.
Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1 a) 8 m ciggu oznaczonego symbolem W-57 KP.235,
5 ZASADY ‘ b) 6 m ciagéw oznaczonych symbolami W-57.KP.26, W-57.KP.27,
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ¢) 8 mi 10 m ciagu oznaczonego symbolem W-37.KP.227.
2) | Obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. kiorych osie nalezy
4. 1 PODZIALU przyimowac za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowazuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUG! Wilgczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-37 KDL.6, W-57.KDD.9, W-57.KDD.18, W-
5 KOMUNIKACYINEJ 57.KDD.19.
1) | Odprowadzenie wad opadowych - liniowe do najblizszej sieci kanalizacji deszezowe;.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedlug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowane;j:
6 ZASADY OBSLUGH INZYNIERYINEI a) siccj wodo;iagquj 0 :";rctllnicy od 90 do 160 mm,
2) [ b) sieci kanalizacji scickowej o srednicy od 0.2 do 0,4 m,
¢) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 mdo 0.8 m,
d) sieci gazowej o srednicy od de25PE do del80PE.
¢) sieci energetyeznej SN — 15 kV,
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f) sieci energetyeznej NN — 0.4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej.
STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosla
NALICZENIU OPLATY w zwigzku z ustaleniami ninigjszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu warloci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE]
§ 28. TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZYCH
ust. zakres ustalenia pht tresé ustalenia
1) | W-57.KP.29 o powicrzchni 0.1754 ha.
OZNACZENIE ; ‘ ;
1. TERENOW 2) | W-57.KP.30 o powierzchni (.1743 ha.
3) | W-57.KP.31 o powierzehni 0.0485 ha.
5 PRZEZNACZENIE Cinaimleasaiik AT T B e : ey 6
2 TERENOW 1ag1 piesze jako przedsigwziecia celu publicznego - bez mozliwoscei przejazdu.
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zmienne od 3 m do 23 m.
3 ) ZASADY g 2) | Obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikdw reklamowych.
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
3) Na terenach oznaczonych symbolami W-57.KP.29, W-57.KP.30 powicerzchnia biologicznic czynna musi
~" | zajmowaé co najmniej 60 %.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie nalezy
4. i PODZIALU przyjmowac za linie obowigzujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowigzuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtornego podziatu nicruchomosci.
h Na fragmentach terenow ustanawia si¢ strefg B ochrony ukladu przestrzennego z dominacja fragmentdw
wartosciowvch — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania terenu
5. DZIEDZICTWA z zachowaniem nastepujacych warunkow:
k?ﬂ,{g&?gt&;o 2) a) utrzymania i konserwacji historycznego ukladu przestrzennego. w tym zachowania lub odtworzenia
“ | w pasach drogowych historycznych elementéw zagospodarowania terenu (ogrodzen), kidre nie beda
kolidowaly z planowana nowa funkcja komunikacyjna,
b) dostosowania uzupelniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozyeji przesirzenne.
6 ZASADY OBSLUGI Wlaczenia komunikacyjne do drog oznaczonych symbolami W-57.KDG.1/7.3, W-57.KDL.6, W-57.KDD.19
) KOMUNIKACYINEJ i ciggu pieszego oznaczonego symbolem W-57.KP.27.
1) | Odprowadzenie wod opadowych - liniowe do najblizszej sieci kanalizaciji deszczowe;.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedlug stanu istnicjacego oraz dodatkowgj.
o ) ] planowane;j:
7. | ZASADY OBSLUGH INZYNIERYINE 3y | @) sieei kanalizaci scickowej o $rednicy 0d 0.2 do 0.4 m,
“7 | b) sieci kanalizacji deszezowej o $rednicy od 0.3 m do 0.8 m,
¢) sieci energetycznej SN — 15 kV,
d) sieci telekomunikacyinej.
STAWKA ¥ . i
g PROCENTOWA SLUZACA Wysokosc jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosc wzrosla
’ NALICZENIU OPLATY w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE]
Rozdzial 3.
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
§ 29. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o lacznej powierzchni — 39,8914 ha,
W tym:

1) grunty klasy III o lacznej powierzchni 29,4832 ha, wtym grunty Rllla o powierzchni 1,4054 ha, S-Rllla
o powierzchni 0,0140 ha, B-RIlla o powierzchni 0,4646 ha, RIIIb o powierzechni 13,6517 ha, S-RIIIb
o powierzchni 0,1726 ha, B-RIlIb o powierzchni 4,0305 ha, PsIII o powierzchni 0,4164 ha - za zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.057-602-54/03 zdnia 26-09-2003 r.) oraz grunty Rllla

o powierzchni 3.8719 ha, RIIIb o powierzchni 5,0358 ha, B-RIIIb o powierzchni 0,3451

ha, Pslll

o powierzchni 0,0752 ha — za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja znak: GZ.tr.057-602-325/12

z dnia 24-07-2012 r.);

2) grunty klasy IV o 1acznej powierzchni 8,8918 ha, w tym grunty RIVa o powierzchni 5,6853 ha. S-RIVa
o powierzchni 0,0845 ha, B-RIVa o powierzchni 1,1402 ha, RIVb o powierzchni 1,4842 ha, LIV o powierzchni
0,2703 ha, PsIV o powierzchni 0,2273 ha;

3) grunty klasy V i VI o lacznej powierzchni 1,5164 ha, gdzie RV o powierzchni 1,1538 ha, B-RV o powierzchni
0,2421 ha, B-RVI o powierzchni 0,1205 ha.
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Rozdzial 4.

USTALENIA KONCOWE

§ 30. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy
sposob ich wykorzystania.

§ 31. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino — rejon wsi Weltyn, uchwalonego

w dniu 30 pazdziernika 2003 r. uchwala Nr XIV/195/03 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 108 poz. 1821
z27.11.2003 r.),

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 33. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

&

1=

Pod wzglede I prawnym
opiniujp bezjzastrzezen
VOV
Jergy Adamiec
RADCA PRAWNY

Id: AOFFF42A-11A4-4C92-B132-68FBSEACF191. Projekt Strona 21



